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w' _ Brf Soluret i Haninge
ol Forvaltningsberittelse 2017

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge, org.nr. 769620-1313, avger hiirmed
redovisning for foreningens verksamhet under perioden 2017-01-01 - 2017-12-31.
Foreningen har sitt séite i Haninge.

Bostadsrittsforeningen Solurets stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-05-11.

En kdpestimma genomfordes 2009-10-15 och beslut fattades om att inleda kop av fastigheterna.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2009-11-04.

2009-12-10 salde Klena Fastigheter KB ¢/o Graflunds Byggnads AB, fastigheterna Séderbymalm
7:51 till Fastighetsbolaget Soderbymalm 1 AB c¢/o ABG Sundal Collier, Oslo, Norge.

2009-12-10 forvirvade i sin tur Brf Soluret i Haninge, fastigheterna S6derbymalm 7:51 genom
kop av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Soderbymalm 1, via forvirv fran Hyresbostéder 2 ¢/o
ABG Sundal Collier, Oslo, Norge.

Forvaltningsberittelse
Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Séderbymalm 7:51, Haninge Kommun, Stockholms
Lan.

Fastigheterna bestar av flerbostadshus med adresserna Vallavidgen 63-109 och bestar av 179
lagenheter, 5 tvittstugor, Foreningslokalen, Valla Livs samt 38 garage, 20 carportar och 146

parkeringsplatser, ddarav 19 géstplatser.
Lagenhetsfordelningen dr 16 st 1:or, 14 st 2:or, 70 st 3:or, 55 st 4:or, 20 st 5:or och 4 st 6:0r.

Av foreningens 179 ligenheter dr 146 st bostadsrittsldgenheter och 33 st &r hyreslagenheter
per 2017-12-31.

Medlemmar
2017-12-31 hade foreningen 207 medlemmar.
Overlatelser och Upplatelser

Under 2017 har 11 ldgenheter fatt nya dgare (6verlételser) och 2 hyresldgenheter har kopts och
omvandlats till bostadsritter (upplatelse).



Styrelse

Efter den ordinarie arsstimman 2017-06-12, fick styrelsen f6ljande sammansittning:

Ordforande Olle Bergvall Vald t.o.m. drsstamman 2018
Vice ordforande Sussane Olsson Vald t.o.m. drsstimman 2018
Ledamot Sinikka Dahlgvist-Fawzi Vald t.0.m. arsstimman 2018
Ledamot Marie-Louise Gylling Vald t.0.m. arsstimman 2019
Ledamot Richard Westlund Vald t.0.m. arsstimman 2019
L.edamot Birgitta Nystrom Vald t.o.m. arsstimman 2019

Birgitta Nystrom avgick ur styrelsen juli 2017. + Bt

Sen september 2016 har Birgitta Ahlbom-Jonsson fran Veterankraft fungerat som sekreterare.

Firmatecknare

Foreningen har tecknats av foljande ledamoéter, tva i forening:

Olle Bergvall

Sinikka Dahlqvist-Fawzi
Sussane Olsson

Richard Westlund

Sammantriden

Ordinarie Arsstimma holls 2017-06-12. 1 den deltog 29 réstberittigade medlemmar. En
extrastimma holls 2017-11-20 och i den deltog 21 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen har under 2017 haft 10 protokollférda sammantraden.

Dirutdver har en eller flera ledaméter deltagit i sammantriden med entreprendrer, forvaltare och
medlemmar.

Revisorer
P4 arsstimman 2017-06-12 valdes pa 1 ar:
Yrkesrevisor: BoRevision i Sverige AB

Ingen foreningsvald revisor valdes da ingen medlem visade intresse.

Valberedning
Pa arsstimman 2017-06-12 valdes foljande pd | ar:

Britta Westlund (sammankallande)
Valentina Kessidou
Elisabeth Faull



Forvaltning, markskdtsel och dvriga avtal

Administrativ forvaltning: HSB Stockholm (Handenkontoret)
Ekonomisk forvaltning: HSB Stockholm (Huvudkontoret)
Markskotsel och vinterunderhall: EMARB (Enskede Markarbeten AB)
Fastighetsforsidkring: Protector Forsikring

Felanmilan och jourservice: Offshore Sthim Construction AB
Fjdrrvirme: Vattenfall

El (allmédnna utrymmen): Fortum

Hisservice: Allhiss AB

Stadning: Tarjas AB

Sophantering: SRV Atervinnings AB

Basutbud TV: Comhem

Internet: Ownit

Stérningsjour: Bevakningsassistans AB
Parkeringsévervakning: P-Service AB

Inkasso och juridiska drenden: Alektum Group

Projekt och underhall utférda under 2017

Nya garageportar till garagen utanfor gard 1

Digital underhallsplan skapad av HSB

Slamspolning av samtliga avloppsror

Totalrenovering av badrum i en hyresldgenhet

Kostnaden for att hyra Foreningslokalen debiteras pa méanadsavin
for boende i Soluret och ej boende hér far faktura av HSB
Nya portar pa gard 1 samt pa 83:an och 85:an

Renovering av 3 hissar

Byte av vissa avloppsror i kulvertarna
Atervinningsstationen togs bort och ersattes med p-platser
Besiktning av Sédertérns Brandskyddsmyndighet
Filmning av avloppsréren

Fyllt pa bark pa lekplatsen

Besiktning av lekplatsen

Fastighetsunderhall och mindre reparationer pagér kontinuerligt.

Styrelsen har under dret mottagit och behandlat 2.387 drenden via e-mail och brev samt ett antal
drenden per telefon.

Medlemskontakt

P4 foreningens hemsida www.brisoluret.se finns information och fakta om foreningen som

uppdateras kontinuerligt.
Nyhetsblad och annan information utsénds via e-mail samt sétts upp i portarna.
Styrelsen tar ocksa emot telefonsamtal pa nr 08-533 31312 pa mandagar mellan 17.00-19.00.



Arvoden och andra ersittningar
Arsstimman 2017-06-12 beslst om foljande arvoden och ersittningar:

Till styrelsen: 3 inkomstbasbelopp per 4r i fast arvode att fordelas inom styrelsen.
Inkomstbasbeloppet 2017 var kr 61.500:-.

Valberedningen: 2.000:- per ledamot
Yrkesrevisor: Enligt separat avtal med BoRevision.

For arbete som styrelsens ledamater utfor for foreningens rikning utgér 350:- per timme.
Ersittning till styrelseledamot for forlorad arbetsinkomst kr 1.500:- per halvdag.

Sociala avgifter och skatt tillkommer pa samtliga arvoden och erséttningar.

Minadsavgifter och hyror

Ingen hojning av manadsavgiften for bostadsrittslagenheter skedde under 2017.
Ingen héjning av avgifterna for p-plats. carport eller garage skedde under 2017.

Hyrorna for hyreslédgenheter hojdes den 1/1 2017 med 0,7%.

Foreningens ekonomi

Se av HSB upprittade Arsredovisning.
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Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge

2017-01-01 2016-01-01

Resultatriikning _ 2017-12-31 _ 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 13 281 580 13 426 463
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -7 697 503 -8 533 756
Ovriga externa kostnader Not 3 -202 841 -192 873
Planerat underhéll -2 027 762 -1 889 175
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 029 152 -1 526 183
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 291 075 -2 291 074
Summa rorelsekostnader -13 248 332 -14 433 061
Rorelseresultat 33 248 -1 006 598
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 61 826 77 271
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 013 949 -1 591 508
Summa finansiella poster -952 124 -1 514 237

-918 876 -2 520 835

Arets resultat



Org Nr: 769620-1313

@&

Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligdngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 191 253 080 193 544 155
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&gdende nyanlaggningar Not 9 3 225 675 0
194 478 755 193 544 155
Summa anlaggningstillgdngar 194 478 755 193 544 155
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2215 106 900
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 575 470 2 541 570
Ovriga fordringar Not 10 300 41 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 465 890 152 331
5043 874 2 842 399
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank Not 13 6 148 998 6 124 688
Summa omsattningstillgdngar 18 192 872 15 967 087
212 671627 209 511 242

Summa tillgdngar



Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Org Nr: 769620-1313

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 72 650 438 71 552 795
Upplatelseavgifter 16 947 441 14 125 084
Yttre underhdlisfond 193 586 582 761
89 791 465 86 260 640
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -3 702 699 -1 571 039
Arets resultat -918 876 -2 520 835
-4 621 574 -4 091 874
Summa eget kapital 85 169 891 82 168 766
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 124 515 685 124 568 630
124 515 685 124 568 630
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 108 380
Leverantorsskulder 986 940 563 106
Skatteskulder 20 700 12 287
Ovriga skulder Not 17 108 261 116 272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 870 150 1973 801
2 986 051 2 773 846
Summa skulder 127 501 736 127 342 476
212 671 627 209 511 242

Summa eget kapital och skulder
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -918 876 -2 520 835
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 291 075 2 291 074
Kassafléde frén lopande verksamhet 1372199 -229 761
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -167 576 425 050
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 320 585 93 938
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 525 209 289 227
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 225 675 -366 000
Kassaflode frn investeringsverksamhet -3 225 675 -366 000
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -161 325 -108 380
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 920 000 1 700 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 3 758 675 1 591 620
Arets kassaflode 2 058 209 1514 847
Likvida medel vid drets borjan 15 666 258 14 151 412

17 724 467 15 666 258

Likvida medel vid drets slut

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfcrts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfareningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,36 % av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

Eér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 979 583 8 888 971
Hyror 4 136 496 4 536 796
Bredband 202 730 203 870
(Ovriga intakter 59 341 42 248
Bruttoomsattning 13378 150 13 671 885
Avgifts- och hyresbortfall -90 859 -245 252
Hyresforluster -5 711 -170
13 281 580 13 426 463
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 960 270 510 379
Reparationer 1386 038 2 766 481
El 460 894 578 431
Uppvarmning 2271528 2 245 808
Vatten 848 188 665 998
Sophamtning 255 147 292 980
Fastighetsforsakring 303 712 290 642
Kabel-TV och bredband 279 899 362 867
Fastighetsskatt och fastighetsavaift 313 066 274 567
Férvaltningsarvoden 579 561 496 574
Ovriga driftkostnader 39 200 49 029
7 697 503 8 533 756
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 13 340 13 864
Forbrukningsinventarier och varuinkop 38 581 29 092
Administrationskostnader 72193 130 579
Extern revision 38 613 19 338
Konsultkostnader 35 249 0
Medlemsavgifter 4 865 0
202 841 192 873
Not 4 Personalkostnader och arveden
Arvode styrelse 187 900 184 100
Revisionsarvode 20 000 20 960
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Loner och dvriga ersattningar 625 300 841 400
Sociala avaifter 191 952 223 387
Uttagsbeskattning 0 251 916
Ovriga personalkostnader 0 420
1029 152 1526 183
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 939 1232
Ranteintakter skattekonto 0 127
Bénteintﬁkter HSB bunden placering 35532 40 336
Ovriga réanteintakter 25 355 35576
61 826 77 271
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 1013 878 1 550 883
Ovriga réntekostnader 71 625
1013 949 1591 508
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 168 090 709 167 724 709
Anskaffningsvarde mark 34 445 490 34 445 490
Krets forsaljning/utrangeringar -893 296 0
Arets investeringar 0 366 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 201642903 202536 199
Ingdende avskrivningar -8 992 044 -6 700 970
Arets avskrivningar -2 291 075 -2 291 074
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 283 119 -8 992 044
Utgaende bokfort virde 190 359 784 193 544 155
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 758 000 2 758 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 465 000 2 465 000
Summa taxeringsvirde 151223000 151 223 000
Not 8 Inventarier ach maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 147 559 147 559
Arets forsaljning/utrangeringar -147 559 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden (V] 147 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -147 559 -147 559
Arets forséljning/utrangeringar 147 559 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar 0 -147 559
Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 3 225 675 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3 225 675 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 300 36 086
Ovriga fordringar 0 5512
300 41 598
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 462 459 148 557
Upplupna intakter 3431 3774
465 890 152331

Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 47 293 47 293
SBAB 6101 705 6 077 395
6 148 998 6 124 688
Not 14 Forindring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 71 552 795 14 125 084 582 761 -1571 039 -2 520 835
Resultatdisposition -389 175 -2 131 660 2 520 835
Arets resultat -918 876
Belopp vid 4rets slut 72 650 438 16947 441 193 586 -3 702 699 -918 B76
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut Lnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20640464 0,79% 2018-01-15 25 000 000 0
SBAB 20640553 0,57%  2018-08-24 24 978 000 0
SBAB 20640588 0,61%  2018-09-05 24 978 000 0
SBAB 20640596 0,54%  2018-10-15 24 559 685 127 009
SBAB 20640650 0,56%  2018-10-10 25 000 000 0
124 515 685 127 009
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 388 676
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 123 880 640
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 129 176 000 129 176 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 0 108 380
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 62 647 86 605
Kallskatt 24 798 29 667
Ovriga kortfristiga skulder 20 816 0
108 261 116 272
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Iférutbetalda hyror och avgifter 1033 680 1 068 623
Ovriga upplupna kostnader 836 470 905 178
1870 150 1973801
Ovanstiende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande dr.
Not 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut



Till Revisorn i Brf Soluret

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Brf Soluret for det rikenskapsdr som
avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att drsredovisningen har
upprattats enligt arsredovisningslagen och ddrmed ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska stillning per
balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebdr att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att irsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande

normgivning.
Vi bekraftar, utifran var bista kunskap och overtygelse, foljande:

e Det har enligt var kidnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll @r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt.

e Vi har gett er tillgéng till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frian
rakenskapsérets stimmor och styrelseméten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.

o Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e  Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen viasentligt om
de inte hade uppfyllts.

e  Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nirstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillriicklig information har
limnats i arsredovisningen och eventuell jéivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

e Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande satt, och det finns inga pantratter
eller andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av rsredovisningen.

e  Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa limpligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvintas.

e Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa
har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygarattvii forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kanda omstindigheter som dr
nddvindiga nar det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med érsredovisningen eller pd annat sitt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stéllning.

e Vi har pa ett riktigt sdtt bokfort och limnat upplysning i drsredovisningen om att foreningen &r ett
privatbostadsforetag eller en s k oikta bostadsrittsforening.

e  Samtliga affirshdndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har uteldmnats.

e Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberdttelsen eller not har det inte forekommit nigra hindelser
efter rakenskapsérets slut som kréver 4ndring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (20 17:630) om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Haninge den 7 /5 2018

Brf Soluret

v -,

Styrelsens ordt‘drg(nW
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== BOREVISION e

Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Soluret, org.nr. 769620-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Soluret for ar
2017

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande 1ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Vid aviamnandet av denna revisionsberéattelse saknades underskrifi
av styrelseledamoten Susanne Olsson.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhailanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och aft anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som uffors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamaisenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontrolf som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa et satt som ger en
rattvisande bild.
Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eveniuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med avvikande mening

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Soluret for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och avstyrker att stdmman
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande och uttalande med avvikande mening

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Enligt beslut vid ordinarie stamma 2017-06-12 utgar utbver fast
arvode lill styrelsens ledaméter &ven ersattning for nedlagd tid
utver styrelseuppdraget. Liknande beslut fattades vid ordinarie
stamma 2015 och 2016. Da det av stammoprotokollet inte framgdr
stdmmans avsikt eller forvantad omfattning av motsvarande extra
ersattning kan vi inte bedoma om styrelsen har erhallit ersattningar
utbver stdmmans mandat. | arsredovisningen anges att aktuella
ersattningar har uppgétt till 625 tkr. Erhalina underlag avser tid
motsvarande 340 tkr och det framgdr inte till vilken del erhalina
ersattningar avser administrativa tjanster respektive fastighets-
forvaltning. Nar styrelsen beslutar om extra ersattning tili sig sjalv
bor aktuella javsforhallanden beaklas sarskilt.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevisicn ar ej med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat salt handlat i sltrid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedma om fdrslaget &r férenligt
med bosladsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
Lill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionetla bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna afgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forsiaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Anmérkningar

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att
styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende skatter och avgifter
vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret.

Sto%m den 17 maj 2018
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:Jcakim Malisson
BoRevision AB



